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Kiskinizs Kézség Onkormanyzati KépviselS-testiiletének
] 14/2008. (XIl.4.) rendelete
A helyi Epitési Szabalyzatrol szo6l6 17/2007. (X11.14.) rendeletének
modositasardl és egységes szerkezetbe foglalasarol

Helyi Epitési Szabalyzat

KISKINIZS KOZSEG  Onkormanyzatanak  Képviselé-testilete a  helyi
onkormanyzatokrél sz616, tébbszér médositott 1990. évi LXV. térvény 16. §. (1)
bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan, valamint az épitett kornyezet
alakitasarél és vedelmérdl szolo tobbszdr modositott 1997. évi LXXVIII. térvény 6 §.-
aban foglaltakra az épités helyi rendjének biztositasara megalkotja a Helyi Epitési
Szabalyzatrol (HESZ) sz6l6 rendeletét az alabbiak szerint:

A rendelet hatalya

1§
(1)A rendelet terileti hatalya kiterjed KISKINIZS kézség kdzigazgatasi teriiletére.

(2)A rendelet hatalya ala tartoz6 teriileten terlletet alakitani, épuletet és mas
épitményt (a mditargyakat is ide értve) tervezni, kivitelezni, épiteni, feldjitani,
atalakitani, korszerusiteni, bdéviteni, lebontani, hasznalni, valamint mindezekre
hatésagi engedélyt adni az altalanos érvényl elbirasok mellett csak és kizardlag e
rendelet és a hozza tartozé Szabalyozasi Terv , valamint az 1.szamu melléklettel és
a 1-4 szamu fuiggelék egyiittes alkalmazasaval szabad.

(3)A rendelet tertleti és targyi hatalyat érinté minden természetes és jogi szemelyre
nézve kotelezd elbirasokat tartalmaz. A rendeletben foglalt kételez6 elSirasoktol
eltérni csak a HESZ és a Szabalyozasi Terv mddositasaval lehet.

(4)A Szabalyozasi terv o&vezeti elbirasai tukrézzék a kialakult allapot
elsédlegessegét, biztositva ezzel a teleplilésszerkezet, teleplléskép karakterének
megérzeseét.

2.§

(DA beépitésre szant teriletre (belterlletre) — a vonatkoz6 terviapokon (SZ-1, SZ-2)
jelolt - kotelezb szabalyozasi elemnek kell tekinteni az alabbiakat:

- a kozterllet és egyéb terulet-felnasznalasi egységek hatarvonala,

- épitési hatarvonal,

- az eltéré terilet-felhasznalasi egységek hatarvonalai,

- a teriilet-felhasznalasi kategériak, a terllet-felhasznalasi besorolas, 6vezeti

besorolas,

- a legnagyobb beépitettség mértéke,

- a megengedett épitmény magassag,

- a minimalis telekméret,

- a kotelezé beépitési vonal,

- a kdrnyezetvédelmi elbirasok,
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- korlatozasok.
(2)Az (1)bekezdésben felsorolt kételezé szabalyozasi elemek a telepilés egésze
szempontjabdl a legfontosabb elemek, ezért azok moédositasa megvaltoztatasa csak
a Szabalyozasi Terv médositasaval térténhet.

3.§

(1)A beépitésre nem szant teriiletre (kilteruletre) — a vonatkoz6 tervlapon jel6lt -
kotelez6 szabalyozasi elemnek kell tekinteni az alabbiakat:

- a szabalyozasi vonalakat,

- a terllet-felhasznalasi egységek hatarat,

- a terlilet-felhasznalasi egységeken bellli 6vezetek hatarat,

- a tertlet-felhasznalasi egység, illetve dvezet jelét,

- a terulet-felhasznalasi egységekben, illetve 6vezetekben eldirt beépithetd
legkisebb foldrészlet nagysagat,

- a terllet-felhasznalasi egységekben, illetve 6vezetekben kialakithaté legkisebb
foldrészlet teriletét,

- a belteriilet bévités hatarat.

(2)Az (1) bekezdésben felsorolt szabalyozasi elemek csak a Szabalyozasi Terv
moddositasaval valtoztathatdk, illetve szlintethetdk meg.

4.§

A szabalyozasi tervek egyes jeleinek értelmezése /rajzi mellékletnek
megfeleléen/

(1)Tervezett szabalyozasi vonal: ahol a kdzteruletet és nem kozteriletet elvalaszto
vonal nem egyezik meg az alaptérképi allapottal.

'
(3)Epitési vonal:

ahol nincs jelélve,
kialakult helyzethez igazodik
Uj kiépitésu tertleten

ahol jel6lve van,
ott az épitési vonal, és a szabalyozasi vonal kozotti elékertet is kételezGen
elé kell irni a jeldlt szakaszokon az utcai telekhatar, ahol a homlokzatsik
részlet esetleges hatrahlizasa altal kizart teriiletet nem kell kbzhasznalatra
atadni.

! Hatalyon kiviil helyezte: 14/2008. (XI1.4.) rendelet Hatalyos: 2008. 12.4-t5l
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(4)El6-és oldalkertben 6nalloé épiilet nem épithet6.

2
A gazdasagi terlleteken az elékertben csak park, parkold és kapushaz helyezhet6 el.

(5)Epitési hatarvonal

a., oldalhatarnal; az OTEK 35. §. szerint

b., kdzbillsé hatarvonal: az OTEK 31. §. /4/ szerint

c., hatsé6 hatarvonal
ahol jelolve van, a célszerli terllethasznalatot és a zavar6 athatas
mérséklését szolgalja. Mogotte épitmény, tragyatarold sem létesitheté:

ahol nincs jeldlve: az OTEK 35 §. szerint

(6)Epitési hely

A (4) (5)pontban meghatarozott teriileten beliil a HESZ-ben meghatarozott
telekhanyadig helyezhetdk el épitmények ugy, hogy védétavolsagaik a szomszedos
telkekre nem nyulhatnak at.

a.)’

b.)A falusias lakéteriletek épitési telkein a telek beépitett terlletébe beszamitott
moédon az alabbi melléképlletek helyezhetéek el az &vezeti szabalyoknak
megfeleléen:

-jarm(i- (gépkocsi, motorkerékpar, munkagep stb.) tarol6

-a haztartassal, lakéfunkcidval kapcsolatosan

-nyari konyha, mosékonyha, szarito6-

-tarolé-épitmények (tlizelbanyag- és mas tarold, szerszamkamra, szin, fészer, -

magtar, goré, cs(r, pajta stb.)

-az dllattartas céljara szolgald épliletek és épitmények, ahol ezt az dvezeti

szabalyozas és az allattartasi rendelet lehetéve teszi

-kisipari vagy barkacsmihely, miterem, kiskereskedelmi tizlet

-a falusi turizmushoz kapcsolédé funkciok (idegenforgalmi, kereskedelmi,

szolgaltaté, szallashely-szolgaltatd funkcidk

futés céljara szolgald melléképulet (kazanhaz).

A kotelez6 ereji elemek modositasara vonatkozéan a terlletrendezesi tervek
készitésérdl, egyeztetésérél, modositasarol és karbantartasarél az épitett kérnyezet
alakitasarol és védelmérdl szold tébbszor médositott 1997. évi LXXVIII. sz. térvény.

I. FEJEZET

Az épitési engedélyezés altalanos szabalyai

2 Hatalyon kiviil helyezte: 14/2008. (XII.4.) rendelet Hatalyos: 2008. 12.4-tl
3 Hatalyon kiviil helyezte: 14/2008. (XI1.4.) rendelet Hatalyos: 2008. 12.4-t6]
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6.§°

7. §°

A kozigazgatasi teriilet-felhasznalasi egységeinek tagozédasa

8.§

(1A telepllés koézigazgatasi terilete beépitésre szant és beépitésre nem szant
tertiletbdl all.

(2)A beépitésre szant teriiletek altaldban a telepiilés koézponti és egyéb
beltertiletéhez, a beépitésre nem szant terlletek pedig altaldban a telepulés
kultertiletéhez tartoznak.

(3)A beépitésre szant terllet az alabbi teriilet-felhasznalasi egységekre (6vezetekre)
tagozdédnak:
falusias lakédvezetek

- Lf1 Falusias aprételkes lakéterilet alévezet
-Lf-2 Falusias szalagtelkes lakoterilet alovezet
- Lf-3 Falusias kertes lakoterlleti alévezet

telepliléskdzpont vegyes dvezetek

-Vt Telepuléskézpont vegyes terllet, dominansan lakoéplletek
elhelyezésére szolgal6 kis telkes albvezet
- Vt; Teleplléskdzpont vegyes terilet, dominansan alapfoku intézményi

éplletek elhelyezésére szolgald nagy telkes alévezet
gazdasagi 6vezetek

-Gksz Kereskedelmi gazdasagi teriletek
-Gmg Mezdbgazdasagi ipari terilet

klénleges 6vezetek

-Ksp  sportpalya
- Kt temetd

4 Hatalyon kiviil helyezte: 14/2008. (XIL4.) rendelet Hatalyos: 2008. 12.4-t61
S Hatalyon kiviil helyezte: 14/2008. (XII.4.) rendelet Hatalyos: 2008. 12.4-t61
% Hatalyon kiviil helyezte: 14/2008. (XII.4.) rendelet Hatalyos: 2008. 12.4-t61
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- Ksz szabadid6park

(4)A beépitésre nem szant teriilet a kdvetkezé terilet-felhasznalasi egységekre
tagozédik:

a.) kdzlekedési és kézmiiterilet

-KOu  kozut
- KOv vasut

b.) zéldtertlet
- Z zdldterulet

c.) erdéterilet
- Evk kornyezetvédelmi célu erd6
- Eg gazdasagi célu erdd

- Evt természetvédelmi célu erdd

d.) mezdégazdasagi rendeltetési terilet

- Ma-l szanté mlvelés( terllet intenziv hasznalattal
-Ma-Ix szantd mlvelési terilet intenziv hasznalattal — major-létesitési
tilalommal

-Ma-E gyep, legeld teriiletek — extenziv hasznalattal
- Ma-Ex gyep, legeld terliletek majorlétesitési tilalommal
- Mk kertgazdalkodasra szolgalo terilet és szdl6ultetvények terilletek

e.) egyéb rendeltetésii teriiletek
-V-1 patakok (Vasonca-patak, Barsonyos csatorna, Hernad-folyo)

-V-2 Vizbeszerzési teriletek

9.§

(1A beltertleti hatar modositasarél és kitlizésérdl a belterileti szabalyozasi terv
alapjan kell gondoskodni, a vonatkozdé és érvényben lévd rendeletekben eés
utasitasokban foglaltak figyelembe vételével.

(2)A belteriletbe kertlé teriletek rendeltetését, dvezeti besorolasat a belteruleti
szabalyozasi terv hatarozza meg. A belterliletbe vonandé teriiletek bevonasa a

konkrét épitési igények szerint, szakaszosan is végrehajthaté. A belterlletbe
vonasrol az ingatlan tulajdonosanak kell gondoskodnia.

(3)Belteriiletbe vonandé terileteket a kulterlleti telepulésszerkezeti terv tartalmazza.
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Il. FEJEZET
Beépitésre szant teriiletek
Az egyes teriilet-felhasznalasi egységekre vonatkozé eldirasok
Telekalakitas
10. §
(1) Azon 6vezetek terliletén, ahol a Szabalyozasi Terv telekalakitasi terv készitését
irja el6, a telekalakitas és az épitési engedély kiadasanak feltétele a telekalakitasi

terv elkészitése.

(2) Ha a telekalakitasi terv készitése soran a kialakitand6 telkek barmelyike nem
kézelitheté meg a Szabalyozasi terv szerint kialakitott kdztertletrél, akkor

-amennyiben maganut kialakithatd, azt a telekalakitasi tervben kell megoldani,
-amennyiben kozterilet kialakitasa vagy modositasa (bdvités, megszintetes,
szlikités) valik szilkségessé, a Szabalyozasi Tervet mddositani kell.

(3) Ovezet, épitési dvezet hatara csak telek, épitési telek hatdra mentén lehet, ezért
telekalakitas (telekegyesités) nem engedélyezheté ugy, hogy egy telekre két dvezet
elbirasai legyenek érvényesek.

(4) A telepulés beltertletén uj nyalvanyos telek nem alakithaté ki.

(5) Az 6vezetekben tébb telek 6sszevonasaval - az dvezeti elbirasoknak megfeleléen
-egységesen beépithetd épitési telek kialakithatd

(6) A telekalakitas szabalyai:

a.)Az OTEK III. fejezetében foglaltak és a 85/2000. (X1.08.) FVM rendelet szerint
kell eljarni.

b.)Telket csak Ugy szabad alakitani, hogy a terilet rendeltetésének megfeleld
hasznalatra alkalmas legyen, tovabba annak alakja, terjedelme, beépitettsége a
szabalyozasi tervnek és a vonatkoz6 jogszabalyoknak megfeleljen.

c.) A szabalyozasi terv szerinti telekcsoport rendezésénél a telkeket egyesiteni

kell, az egyesitett foldrészletbdl ki kell venni a kdzterlleteket, majd a fennmaradt
terliletet a terliletre vonatkozo elbirasoknak megfelel6 telkekre kell felosztani.

Altalanos elGirasok

11. §
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(1A teleplilés kézigazgatasi terliletén épitési engedély csak az épitési szabalyoknak
megfeleléen kialakitott kiszolgalé-, vagy lakoéutrdl, vagy ©6nallé helyrajzi szammal
rendelkez6 maganutrol gépjarmivel kézvetlenll megkozelithetd telekre adhaté. Az
egynél tobb telket kiszolgaldé maganutakat kdzforgalom elél nem szabad elzarni,
biztositani kell, hogy az altaluk kiszolgalt telkek jarmdvel akadalyoztatas neélkul,
barmikor megkdzelithetdk legyenek.

(2)Az egyes telkek beépitési lehetéségét az altalanos elbirasokon tulmenden az
adott telekre vonatkozé 6vezeti eléirasok hatarozzak meg. Epitési engedély csak a
HESZ vonatkozd altalanos és részletes eléirasainak betartasaval adhato ki. Ha a
kialakult mar beépitett telkek teriletén uj épllet létesitésére kerul sor, akkor a telek
beépitése a szamszer(ien meghatarozott épitési eldirasok szerint térténhet. A
kialakult (K) beépitési mdd, beépitettség, épitménymagassag, teleknagysag csak
akkor alkalmazhaté, ha az Uj épulet a szomszédos telkek beépitését nem korlatozza.

(3)A telepulés kozigazgatasi teriletén a mar meglevo, kialakult beépités fenntarthaté
(allagmegovas, felljitds engedélyezhetd), de Uj épitési munka csak a HESZ
eléirasainak betartasaval végezheté.

(4)Epitési engedély kiadasanal figyelembe kell venni a szabalyozasi terven
feltintetett, valamint egyéb jogszabalyok altal megalapozott, a szakhatésagok altal
megszabott védéteriletet, védbtavolsagot, védosavot.

(5)A talaj- és felszini vizek aramlasat és mindségét veszélyeztetd épités esetén
épitési engedély csak az illetékes viziigyi hatésag bevonasaval adhatd ki.

(6)Az elbkertek mélységét a koérnyezetben kialakult beépitésnek megfeleléen kell
meghatarozni. Az Gj épitési dvezetté vald terlleteken, vagy ha az adott telek
kérnyezetében nincs kialakult beépités, az elékert mélysége legalabb 5 m.

(7)Az oldal- és hatsokertek kialakitasara az OTEK vonatkozo elbirasai a mértékadok
minden olyan esetben, ahol e szabalyzat ettdl eltérd ertékeket nem hataroz meg.

(8)A jelenlegi terulet-felhasznalasaban megvaltoz6, beépitésre szant terlileteken
épitési engedély csak a teljes kozmii, burkolt Gt és a terllet vizrendezésének
meglétekor adhaté.

(9)A beépitésre nem szant terlileteken a kdzmluellatas tekintetében az OTEK 33. §-
aban rogzitett feltételek teljesitése esetén adhaté ki épitési engedély.

(10)Az egyes Ovezetekben, épitési Ovezetekben tervezett létesitményekre akkor
adhatd ki épitési, hasznalatbavételi és rendeltetés-megvaltoztatasi engedély, ha a
létesitményben tervezett tevékenység nem Iépi tul az adott 6vezetre, épitési bvezetre
jelen rendeletben eléirt kérnyezetvédelmi hatarértékeket.

(1)

(12)°

7 Hatalyon kiviil helyezte: 14/2008. (XI1.4.) rendelet Hatalyos: 2008. 12.4-t6l
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Lakoteriiletek altalanos eldirasai
12 §

(1)A terileten 6 funkcioként elsésorban lakoéplletek helyezhetok el, valamint

-termeld kertgazdasagi épitmény,

-a terllet ellatasat szolgald Uzleti, kereskedelmi, vendéglaté épulet, 500 m?
beépitett szintteruletig

—kézmlipari épitmény, 500 m? beépitett szintteriiletig

-igazgatasi, egyhazi, mivelédési és nevelési-oktatasi, egészségligyi, szocialis
épilet, 500 m? beépitett szintteriiletig

-szolgaltatd és szallas éplletek 500 m? beépitett szintteriletig

-sportlétesitmény

-Uzemanyagtolté kivételesen sem helyezheté el

-nem zavar6 hatast egyéb lzleti épitmény

(2)Kiegészité mellékfunkcioknal az alabbi eléirasokat kell figyelembe venni:
Ha a féfunkcidval egybeéplilve egy tomeget képez, az épitmény és tetdgerinc
magassagra vonatkozo eldirasokat kell betartani, de a féfunkcid épitmeény
magassagat nem lépheti tal.
Kulonallo kiegészité mellékfunkcié épitménymagassaga 3,5 m lehet.

(3)Az épitési hely (épitmények elhelyezése) feleljen meg:
-a lakoéteriiletre vonatkozé jelen eléirasoknak,
-a lakoéteriletre vonatkozoé zaj és rezgésvédelmi elirasoknak,
-a levegbémindségi eléirasoknak,
-m(ikodésik a kozizlést, kozrendet nem sértheti,
-az ellato rendszerek igénybevételével azok miikddésében zavart nem okozhat.

(4)Egy lakotelken tobb féfunkcio épitménye (féépulet) nem épithetd.
(5)Kulonalld kiszolgald melléképitmény elhelyezésének szabalyai:

Az éplletek kozotti tavolsag betartandd,

Oldalhataron allé beépités esetén allattarté mellékeépitmeényt feltétlenal, egyéb
épitményt a hatsé kertben a féfunkcié épitménye mogétt kell elhelyezni arra a
telekhatarra, ahol a féfunkcié épitménye all. Ettdl eltérni csak abban az
esetben lehet, ha a féfunkcié épitménye nem kézvetlenil a telekhatarra keralt.

® Hatalyon kiviil helyezte: 14/2008. (X11.4.) rendelet Hatalyos: 2008. 12.4-t61
*Hatalyon kiviil helyezte: 14/2008. (XIL.4.) rendelet Hatalyos: 2008. 12.4-t61
' Hatalyon kiviil helyezte: 14/2008. (X11.4.) rendelet Hatalyos: 2008. 12.4-t61
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Szabadon all6 beépitésnél az épitmény mogoétt a hatsdé kertben, a
szomszédos telken 1évé éplletek kozt elbirt legkisebb tavolsag betartasaval
lehetseges.

(6)Allattarté épitmény utcafrontra, elékertbe nem épiilhet. Allattartd kiegészito
funkcioju melléklétesitmények esetén mellékletben szereplé védétavolsagokat is be
kell tartani.

(7)Nagylizemi allattartas Iétesitményei beltertileten nem helyezhetok el.

(8)A helyi értékvédelemre kijellt terlileten a lak6épulet tetéfedése pikkelyszerd,
vagy keramia anyagu (lehetdleg) cserép kertljon.

A harsany szinl faluképbe nem ill6 tetéfedé anyag alkalmazasa nem engedheto
meg.

(9)Az ovezetekre vonatkozo altalanos kévetelményeket az egyes Ovezetekhez
csatolt tAblazatok tartalmazzak.

(10)A ,kismélységl” telkek beépitése:

A 250 m mélységet el nem érd kisméretli telkek esetében, a telek beépitésere
vonatkozé altalanos és egyedi dvezeti elbirasoktdl eltéré szabalyokat is be kell
tartani.

Kisméretii teleknek az épitési telek minésiil, melynek épitési oldalon mért mélysége
(feltéve, hogy a szemkozti telekhatartél max. 5 m-el révidebb) a 25,0 métert nem éri
el. Amennyiben a szemkozti telekoldal hosszatol valo eltérés 5 m -nél nagyobb, a két
oldal atlaganak értékét kell figyelembe venni. A kisméret(i” telkekre vonatkozo
specialis elbirasokat kell a fenti értéknél valamivel nagyobb mélységl azon telkekre
is alkalmazni, melyeket a szabalyozasi terv, az egységes szabalyozasra tdrekves
érdekében, kilon ebbe a kategériaba sorol.

A  kisméret(” telkekre vonatkozé kulon elbirasok.

ca) Ha a kisméretli telek vége nem a szomszédos telek épitési oldalahoz csatlakozik,
hatsd kertet nem kell tartani, azaz az épitési hely a hatsd telekhatarhoz
csatlakozik. Az épuletet a hatsé telekhatarig ki lehet épiteni, vagy ha a
szomszédos telken mar épilet talathaté, minimum 3 m tavolséagot kell tartani.

cb) Ha a kisméretii telek vége a szomszédos telek épitési oldalahoz csatlakozik, az
dvezetben eldirt tliztavolsag jelenti a betartandd hatso kert méretét.

Amennyiben a hatsé telekhatarhoz csatlakozd telek is jelen eldirasok szerinti
Jkisméret(i” teleknek minésiil, a hatsé telekhatarra kertlé épuletet tlizfallal kell a
szomszédos telekhatarhoz csatlakoztatni.

A lakoteriilet 6vezetei

13.§
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1)Az o6vezetbe azok a lakotdmbok tartoznak, amelyekben a telkek tdinyomod

tdbbsége megfelel a |. sz. tablazatban eldirtaknak.

a.)a lakoéplulet legfeliebb kétlakasos lehet, de legfeliebb két rendeltetési egység
helyezhet? el.
b.)az 6évezetben hézagosan zartsord beépités megengedhetd.

c.)a féfunkcié épitménye nem lehet alacsonyabb a meIIekfunkmo épitménynél.

d.)amennyiben a kialakult telekméret nem éri el az 550 m 2.t, akkor a rendeltetési
egységek szamat csokkenteni, vagy melléképitmények épitését korlatozni kell
(amennyiben a szikséges védoétavolsagok nem tarthatok be)
e.) barmely funkcié esetén a terlletigény nem haladhatja meg a minimalis
telekméret haromszorosat.

2.)A falusias lakoterilet lehet
Lf-1 épitési 6vezet- aprotelkes, vagy szabalytalan halmaz telkes lako teriileti
alovezet
Lf-2 hosszu szalagtelkes lakoteriilet al6vezet
Lf-3 falusias kis kertes lakoteriileti alévezet

l. sz. tablazat
Az épitesi telek
" . ... |Kialakithato Leg- Leg- Legnagyobb | Zdldfelulet
Oyezet Beepllte3| legkisebb | kisebb telek nagyobb épitmén legkisebb
ele mod 9y y
J telektertilet | szélesség* | beépitettség** | magassag mértéke
o
Lf-1 |Oldalhataron| 600 m? 16 m 30% (K)4,5m 40%
allé
o)
Lf-2 |Oldalhataron| 800 m? 14 m 30 % (K)4,5m 40 %
allo
A 0
Lf.3 QAN 700 m? 18 m 30 % Kasm | 40%

(K) kialakult érték, de Uj épitmények elhelyezése esetén az épitmény magassag 4,5
m-nél nem lehet magasabb

* Saroktelken, illetve 18 m-nél nagyobb telekszélesség esetén az oldalhataron all6
beépitési moéd esetén az épitési helyen belll az épitmény szabadonalléan is
elhelyezhetd

**A minimalis teleknagysag kétszeresét meghaladé telekhanyad a beépitési %- nal
nem vehetd szamitasba.

A tetdidom utcara meréleges kontyolt, vagy hajlitott haz, illetve a kialakult allapot

szerint utcaval parhuzamos, vagy dsszetett.
Tetétér beépités megengedhetd, de tetétérben 6nalld lakrész nem alakithato ki.

(2)A telekhasznalat belsd hatarvonalai
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Laké- és gazdasagi udvar hatarvonala
- Az utcai telekhatartél szamitott 10,0 méteren beliil nem laké funkcidju
onallé épiilet nem helyezhet6 el.
- Az utcai telekhatartél szamitott 10,0 méteren belul éplilet csak a
féépulettel egybeépitve létesithetd.
- Az allattartd funkcidju épllet esetében az allattarté épiletre vonatkozo
védoétavolsagok betartanddk.

Gazdasagi és kert hatarvonala

- Az utcai telekhatartol szamitott 10,0 métertél 40,0 méterig terjedd terilet
a gazdasagi tevékenységek szamara kijelolt zona.

- A nem lakoé funkcioju éplletek a kotelezd oldalkerti méretek betartasa
mellett az épitési tertileten bellil szabadon elhelyezheték. Oldalhatarra
épulet csak a fééplilettel megegyezd telekhatarra épilhet.

Az utcai telekhatartol szamitott 40,0 méteren tul a telekrészen legfeljebb
cslr és méhes épithetd

(3)Az allattartas céljara szolgalo épuletek és épitmények létesitését az allattartasi
rendelete szabalyozza.

(4)Egyéb elbirasok:

Terepszint alatti épitmény: csak épllet alatt helyezhetd el vizzaréan szigetelt modon.
kornyezetvédelmi besorolasok

levegémindség: a légszennyezési agglomeraciok és zénak rendelete szerint
zajvédelmi és rezgésvédelmi besorolas falusias lakotertlet

Kozmlivesités: részleges

A szennyvizek szikkasztasa atmenetileg sem engedhetd meg. A szennyviz
csatornahaldzat kiépitése miatt a hal6zatra val6 rakotés kotelezd.

Vegyes teriilet 6vezetei
14.§

(1A vegyes fterllet lako, kereskedelmi, szolgaltaté és a telepilési infrastruktira
alapfoku ellatast biztosito intézményrendszerének elhelyezésére szolgal.

(2)A vegyes terilet lehet:

-Telepuléskozpont vegyes teriilet, jellemzéen lakéépuletek elhelyezésére szolgalo
kis telkes albvezet

-Telepiiléskozpont vegyes teriilet, intézmények elhelyezésére szolgalo alovezet
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Telepiiléskézpont vegyes teriilet 6vezeteinek altalanos elbirasai
15.§

(1A teleplléskdzpont vegyes tertlet tobb 6nallé rendeltetési egységet magaba
foglalé, laké és olyan helyi telepulési szintli igazgatasi, kereskedelmi, szolgaltato,
vendéglatd, szallashely szolgaltatd, egyhazi, oktatasi, egészségugyi, szocialis
épuletek, valamint sportlétesitmények elhelyezésére szolgal, amelyek alapvetGen
nincsenek zavard hatassal a lak6funkciora.

(2)A telepuléskozpont vegyes teriileten elhelyezhetd:

-lakéépiilet

-igazgatasi épulet

-kereskedelmi, szolgaltato, vendéglato, szallashely szolgéltatd epulet
-egyéb k6zosségi szérakoztatd epilet

-egyhazi, oktatasi, egészségugyi, szocialis épllet

-sportépitmény 1 ha-ig

-parkolohaz, izemanyagtolté kivételesen sem engedheté meg

(3)A telepliléskdzpont vegyes terileten az OTEK 31. § (2) bekezdésben eldirtak
figyelembevételével kivételesen elhelyezhetd:

-Nem zavaré hatasu egyéb gazdasagi épitmeény

-Termeld kertészeti épitmeény

(4)A telepiléskozpont vegyes teruleten nem helyezhetd el 6nallé parkold terilet es
gardazs a 3,5 t énsulynal nehezebb tehergépjarmiivek és az ilyeneket szallito
jarmivek szamara.

Vvt
A telepiiléskozpont vegyes teriilet 6vezetei

16.§

(1)Az 6vezetbe azok a telektémbok tartoznak, amelyekben a telkek talnyomd
tobbsége megfelel a Il. sz. tablazatban eldirtaknak. A terllet épitési Gvezeteinek
legfontosabb elbirasai:

a.)12

b.)13

'"Hatalyon kiviil helyezte: 14/2008. (XIL.4.) rendelet Hatalyos: 2008. 12.4-t61

2 Hatalyon kiviil helyezte: 14/2008. (XII.4.) rendelet Hatalyos: 2008. 12.4-t3]
3 Hatalyon kiviil helyezte: 14/2008. (XIL4.) rendelet Hatalyos: 2008. 12.4-t6l



s kiizeég teleplicsrendeazési 16
c.)14
d.)15
e.)16
f_)17
g.)18
(2)A telepuléskdzpont vegyes terilet dvezetei lehetnek:
Vt-1 Jellemz8en lakoépiiletek elhelyezésére szolgalo kis telkes alévezet
Vt-2 Jellemzéen alapfoku és egyéb intézmeények elhelyezésére szolgald
nagytelkes alévezet
Il. sz. tablazat
» . | Kialakithatd Legnagyobb | Zéldfelulet
Ovezet Beep’lte3| legkisebb Legn?gyopb épitmény- | legkisebb
Jele Méd . beépitettség ; rox
telekterilet magassag mértéke
o
Vt-1 Oldalhataron | K (500) m? 30% 45m 30%
allé
S$Z
Vt-2 Szabadon | K (800) m? 30% 4.5 (6,5m 30%
allé

A magasabbik épitmény magassag érték intézmény épliletre vonatkozik.

(2)Egyéb elbirasok

Koérnyezetvédelmi besorolasok

levegémindség: a légszennyezési agglomeraciok és zonak rendelete szerint
zaj- és rezgésvédelmi besorolas: falusias lakoterilet

kézmivesités: teljes kord

'* Hatalyon kiviil helyezte: 14/2008. (XI1.4.) rendelet Hatalyos: 2008. 12.4-t61
' Hatélyon kiviil helyezte: 14/2008. (XI1.4.) rendelet Hatalyos: 2008. 12.4-t61
¢ Hatalyon kiviil helyezte: 14/2008. (XI1.4.) rendelet Hatalyos: 2008. 12.4-t61
"7 Hatalyon kiviil helyezte: 14/2008. (XI1.4.) rendelet Hatalyos: 2008. 12.4-t61
18 Hatalyon kiviil helyezte: 14/2008. (XI1.4.) rendelet Hatalyos: 2008. 12.4-t61
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Gazdasagi teriiletek 6vezetei
17. §

(1)A gazdasagi terulet kereskedelmi, szolgaltaté és egyeb ipari tevékenységet
biztosito intézményrendszerének elhelyezésére szolgal.

(2)A gazdasagi terilet lehet:

Kereskedelmi, szolgaltaté dvezet
Mezbgazdasagi ipari terlilet, mely elsésorban nem jelentés zavar6 hatasu gazdasagi
tevékenységi célu éplletek elhelyezésére szolgal.

A Gazdasagi teriilet 6vezeteinek altalanos elbirasai
18. §

(1)A Gazdasagi terilet tébb 0nail6 rendeltetési egységet magéba foglalo,
kereskedelmi, szolgaltatd, egyéb ipari és szocialis éplletek, valamint terlet ellaté
alapfoku intézmények elhelyezésére szolgal, amelyek alapvetéen nincsenek zavar6
hatassal a lakofunkciora, illetve megfelelé mértéki védétavolsagra vannak.

(2)A betelepiilé ipari tevékenységhez technologiai tervet kell az engedélyezési
tervmellékleteként benyujtani. A technoldgiai tervnek igazolnia kell az &vezetre
vonatkozé kérnyezetvédelmi eléirasok betarthatésagat.

(3)A gazdasagi terileten elhelyezhetd 6 funkciok:

-atrako épitmény, mérleghaz

-lzlethaz

-raktar

-szocialis helyiség épitménye

-tizemi jellegl kutatd és szolgaltatd épitmeny
-szolgalati laké és szallasépiletek

-tertilet ellaté alapfoku intézmény
-zemanyagtoltd

-termék vezeték

-nem zavaroé hatasu egyéb gazdasagi épitmény
-termel6 kertészeti épitmény

(4)A gazdasagi teriileten elhelyezheté mellékfunkciok:

-garazs

-kirakat szekrény
-tizeléanyag tarold
-kazadnhaz

(5)A gazdasagi teriileten elhelyezhetd terepszint alatti épitmenyek:
-sullyesztett rakodé
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-mérleghaz
-tlizel6anyag tarold
-pincehelyiség (talajmechanikai szakvélemény alapjan)

(6)A betelepulésre engedélyezhetd teveékenysegi korbket a TEAOR szerint kell
meghatarozni, de a betelepiilésre nem engedhet6 tevékenységi korok a kbvetkezOk:

-alapanyag, (izemanyag ligynoki nagykereskedelem
-éldallat nagykereskedelem

-nyers-félkész bér nagykereskedelem
-energiahordoz6 nagykereskedelem

-fém-, érc, nagykereskedelem

-fa, -épitdanyag. -szaniter nagykereskedelem
-vasaru szerelvény nagykereskedelem

-vegyi arl nagykereskedelem

-egyéb termelési célu termék nagykereskedelem
-hulladék nagykereskedelem
-akkumulatorgyartas

-ércdusitéd

-banyailizem

-l6porgyartas

-lakk és festékgyartas

-m(itragyagyartas

-atomenergiai létesitmény

-izotép labor

-veszélyes hulladékégetd és feldolgozé tizem
-fehérje-feldolgoz6 tizem

-zsirfeldolgoz6 lizem

-azbesztgyartas

-cellulézgyartas

-kéolaj és foldgaz feldolgozd

-grafitgyartas

-foszgéngyartas

-gybgyszergyartas

-névény-védobszer gyar

-klérgyartas

-kokszolé mii

(7)Nem kerulhet az ipari terlletre:

-voros iszap-tarolé
-zagytér
-veszélyes hulladékleraké

(8)Eseti dontés alapjan keriilhet az ipari teriletre:

-téglagyar

-mianyag feldolgoz6

-nyomtatott aramkér elballitd tzem
-{iveggyarto

-nehéz gépjarmujavitd
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(9)A (2), (3), (4) pontban felsorolt épitményeken tulmenéen elhelyezheték olyan ipari
jellegli létesitmények, melyek a lakétertlettél védétavolsag betartasat nem igénylik,
és a szomszédos Uzem funkcidéjat nem zavarjdk (tarolas, raktarozas,
teleplilésgazdalkodas).

(10)A teruleten a (2), (3), (4) pontban felsorolt épitményeken talmenden
elhelyezhet6k olyan ipari jellegl létesitmények, melyek a lakéterilettél kb. 100 m
védétavolsag betartasat igénylik, de a szomszédos (zem funkcidjat nem zavarjak
(ipari, épit6ipari, tarolds, raktarozas, telepllésgazdalkodas, energiaipari
létesitmenyek).

(11)A teljes kdzmivesitettség, valamint a technolégiahoz tartozé ellaté és biztonsagi
rendszerek kialakitasa kotelezé6. A karos és veszélyes anyagokat tartalmazoé
szennyvizeket a kozcsatornaba, ill. a zart szennyvizgylijtébe vezetés elétt a telken
belll elétisztitani, illetve elékezelni kell.

(12)A tiszta technolbgiak fogadasat kell el6térbe helyezni!

(13)Egyéb eldirasok:

-levegémindség: a légszennyezési agglomeraciok és zonak rendelete szerint'®

-zaj- és rezgésvédelmi besorolas: gazdasagi terilet

-kdzmlivesités: részleges, azonban a szennyvizek szikkasztasa atmenetileg sem
engedhetd meg. A szennyviz csatornahalozat kiépitése utan a halézatra val6
rakotés kételez6.

Gksz
Kereskedelmi gazdasagi dvezet

19.§

(1)Az bvezetbe azok a telektombok tartoznak, amelyekben a telkek tdlnyomoé
tobbsége megfelel az lll. sz. tablazatban elbirtaknak.

(2)Az épitési telkek legkisebb szélessége és mélysege: 25 m.

/1] Gksz EPITESI OVEZET KERESKEDELMI, SZOLGALTATO CELRA
a., funkciok: az OTEK 19. §. /2/3/-ban megnevezettek helyezheték el a kévetkez6
megkotésekkel:
-lakasok szallashely jelleggel is kialakithatdk
-sport, egyhazi, oktatasi, egészségligyi, szocidlis épllet csak ,férendeltetési
tevékenységhez kapcsolt funkcioként” letesitheto.

b., A telepllésképi megjelenités feltételei:
az épitési vonalra (elokertbe) épitészetileg nem kialakitott épitmények (nyitott

1 Moédositotta: 14/2008. (XI1.04.) rendelet Hatalyos: 2008.12.4-t61.
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vasvazas szin, hevenyészve bekeritett rakatok, stb.) nem kerllhetnek. Takarasukrol
gondoskodni kell (egyéb épulet, reklamfelulet, 6rokzold néveényzet.)

a tevékenységhez szilkséges toronyszer(i épitmények utcaképi elemet ne
képezzenek.

A beépités mértéke az egyéb agazati eléirasoknak megfeleld (kdzlekedes, rakodas,
parkolas, zoldfelulet, tliztdvolsagok, stb.) de max. 50 % lehet. Az épitmeny
magassag, a technoldgiai, épitészetileg rendezett burkolata altal meghatarozott.

¢c., Az dvezeten belll 6nall6 rendeltetési egység szolgalmi jog igénybevételével nem
|étesithetd.

lil. tablazat (Gksz)
Az 6vezet a telek minimalis max. Az épitmény
Jele | Beép. |Terilete| Szélessége | Legkisebb min-max.*
Modja | m? m zoldfelulet | Beépitettség | magassaga
% %o** m
Gksz SZ 1000 25 25 50 (7,5

* T —vel jelolt értékek technolbgiafiggd értékek (pl sild, darupalya, torony)
(2)A kereskedelmi, szolgaltato terilleten [Gksz] elsésorban nem jelentés zavar6
hatasl gazdasagi tevékenységi célu épuletek elhelyezésére szolgal.

(3)A TEAOR 1998. EU megfeleltetés alapjan a Ill. szamu tevékenységi kérok.
(KERESKEDELEM ES SZOLGALTATASOK ,G” kéd alatt felsoroltak), kivéve az
alabbi tevékenységeket:

51.12 Alapanyag,iizemanyag ugynoéki nagykereskedelem

51.23 Elsallat nagykereskedelem

51.24 Nyers-félkész bdr nagykereskedelem

51.51 Energiahordoz6 nagykereskedelem

51.52 Fém-, érc, nagykereskedelem

51.54 Vasaru szerelvény nagykereskedelem

51.55 Vegyi aru nagykereskedelem

51.56 Egyéb termelési célu termék nagykereskedelem

51.57 Hulladék nagykereskedelem

(4)Az évezetbe elhelyezhetd gazdasagi épitmények (fé funkciok):
- atrakd épitmény, mérleghaz
- Uzlethaz
- raktar
- szocialis helység épitménye
- Uzemi jellegli kutat6 és szolgaltatd épitmeny
- szolgalati laké és szallasépuletek
- tertlet ellaté alapfoku intézmény
- termék vezeték
- lzemanyagtolté

melléképitmények:
- garazs
- kirakat szekrény
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- tizelbanyag tarolo
- kazadnhaz

terepszint alatti épitmények
(talajmechanikai szakvélemény alapjan)
- slillyesztett rakodd
- mérleghaz
- technologiai és lzemelés-kézbiztonsagi célu pincehelyiség

(5)A kereskedelmi szolgaltaté teriileten a (2), (3) pontban felsorolt épitmenyeken
talmendéen elhelyezheték olyan ipari jellegl létesitmények, melyek a lakéterllettol
védoétavolsag betartasat nem igénylik, és a szomszédos lUzem funkciojat nem
zavarjak. (tarolas, raktarozas, telepilésgazdalkodas)

(6)A teljes kozmiivesitettség a technolégiahoz tartoz6 ellaté és biztonsagi rendszerek
kialakitasa kotelezé.

(7)A technolégiai tervnek igazolnia kell az 6vezetre vonatkoz6 kérnyezetvédelmi
eldirasok betarthatdsagat, miszerint a kérnyezetterhelés a szomszédos telkekre és a
kézterlletekre nem terjed at.

(8) Kdrnyezetvedelmi besorolasok

Levegbmindségi besorolas: altalanos levegétisztasag-védelmi 6vezet /hatarértekek a

Zaj- és rezgésvédelmi besorolas. Gazdasagi kategoria
Kézmdvesités: részleges

12IGmg MEZOGAZDASAGI, AGROIPARI TERULET OVEZETE

(1)Az 6vezet a mezbgazdasagi termeléshez kapcsol6do ipari jellegl tevékenyseg
szamara, amennyiben ahhoz sajat terméterulet nem tartozik

(2)Az 6vezetbe a meglévd és Ujonnan létesuld mezdgazdasagi Uzemek (majorok)
tartoznak, ahol a mezégazdasagi termékek feldolgozasa, tarolasa, a mezégazdasagi
gépek, és szallitéeszkozok javitasa folyik, nagyuzemi Allattartas vagy
mez6gazdasagi illetve mezbgazdasagi termeléshez szorosan kapcsolodo ipari
tevékenység befogadasara alkalmas. Elsésorban 1000 m2-nél nagyobb telekigényi
uzemek fogadasara kijelolt terulet.

A TEAOR 1998. EU megfeleltetés alapjan a |. szamu tevékenységi korok
helyezheték el elsésorban. (MEZOGAZDASAG,VADGAZDALKODAS
[ERDOGAZDALKODAS ,A+B” kéd , tovabba a |l Ipar- feldolgozé ipar / A feldolgozoi
tevékenység DA- DB- DC, DD koéd alatt felsoroltak )kivéve az alabbi
tevékenységeket:

17.5. konfekcionalt textilaru gyartasa (kivéve:ruhazat)

a., funkcidk:
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,wvédoétavolsagot” igényld tevékenységek — szakhatosagi kdzremilkoddéssel — csak
olyan helyre telepithetd, ahol az arra el6irt védoétavolsag biztosithato.

,védéterllet” minden esetben kételezd, mert a kérnyezetterhelés sem a talajra, sem
a vizekre, sem a szomszédos ingatlanokra nem terhelhetd, tehat |étesitéskor az
OTEK 38. §. /2/-/7/ és 50 § /1/-ban eldirtak szerint kell eljarni. Az eljaras
fuggvényében az ovezetben vagy lakas, vagy csak az 6rzés céljara szolgal6é
szallashely letesithetd.
b., A telekhataron — latvanytakaras céljabél is — min. 3,0 m széles savban harom

szintes névényzetet kell telepiteni.

IV. tablazat Gmg

Az 6vezet a telek minimalis Max Az épitmény
Jele | Beép. | Terillete m” | Szélessége | Legkisebb Max. min-max.”
mobdja m zoldfelllet | Beépitettség | magassaga
% %
Gmg SZ 1000 25 20 40 (7,5

* (T)Kivéve sil6, viztorony, gabonatarolé
(3)K6rnyezetvédelmi besorolasok

Levegbmindségi besorolas: a légszennyezési agglomeracidk és zénak rendelete
szerint

Zaj- és rezgésvédelmi besorolas. Gazdasagi kategoria:

Kézmlvesités: részleges

K
Kiilénleges teriiletek
20. §

(1)Az 6vezetbe azok a teriletek tartoznak, amelyekben a telkek tulnyomé tébbsége
megfelel az VI. sz. tablazatban el6irtaknak. A kildnleges terlletbe azok a teriletek
tartoznak, amelyek a rajtuk elhelyezendé épitmények kuldnlegessége miatt (helyhez
kotottek, jelentds hatast gyakorolnak a koérnyezetiikkre, vagy a kérnyezetik
megengedett killsé hatasaitdl is védelmet igényelnek), a telepulési infrastruktira
jelentds intézmeényei.

A kulonleges 6vezetnek mindsiiinek az alabbi létesitmények elhelyezésére kijeldlt
Ovezet:

Ksp sportpalya

Kt temet6

Ksz szabadidépark
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V. SZ. TABLAZAT
Az épitési telek
Ovezet Funkcionalis Beépitési Klala‘.qthato Legnagyobb ngp agy obb
Jele besorolas Méd legkisebb beépitettseg epitmeny-
telekterilet* magassag
Kt Miikodé temetd SZ 1000 5% 3,5m
Ksp Sportpalya Sz 1000 15% 45m
Ksz Szabadidépark SZ 1000 10% 45m

I1/Kt -A temetSk 6vezetében elhelyezheté

-egyhazi és kegyeleti épliletek,

-a temetkezés egyéb epitményei,

-virag- és egyéb temetkezési, kegyeleti kellékek arusitasahoz sziikséges
épitmények,

-a f6 rendeltetést és a fenntartast kiszolgalé egyéb épitmények,

kivételesen - ha azt SZT részletesen szabalyozza - a sirfelallitashoz szilkséges --
mUihelyépliletek, kéfaragé mihelyek helyezhetok el.

A telken beliil az épithet6 éplletek épitménymagassagat, a beépités mértekét SZT-
ben kell meghatarozni
Temetd bévitésénél 100 m2-ként legalabb 1 db lombos fat kell dltetni.

Kt Meglévs temetd atalakitdsahoz, atépitéséhez, bdvitéséhez beépitési terv
készitendd

12IKsp- Kiilénleges sport 6vezet
A kerulet tertiletén az dvezetbe tartozé terilleteken tovabbi telket kialakitani csak
SZT alapjan lehet.

Az 6vezet teriletén kozhasznalat eldl elzart terlletet kialakitani nem lehet, a
terlletek az éjszakai idészakra zarhaté moédon keritéssel lekeritheték, illetve a
zoldfelulet védelmét szolgaldé gyepvédod racsok és korlatok elhelyezhetok.

Az bvezet terliletén az elhelyezheté épitmény brutté beépitett alapterilete nem
lehet nagyobb az SZT-ben meghatarozott mertéknél.

Az dvezet terliletén épilletként elhelyezhetd:

-a vendéglatas épitményei, illetéleg a kozterllleti pavilonok kézill - fagylaltozo, -
Ujsagos pavilon,

-a testedzést szolgald épitmény, épllet,
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IV. Fejezet
Beépitésre nem szant teriiletek
A kozlekedési teriiletek altalanos elGirasai
21.§

(1) Az 6vezet az orszagos és helyi kdzutak, a kerékparutak, a gépjarmi varakozo
helyek (parkolok) — a kozteriletnek nem minésild telken megvalosulok kivételevel -,
a jardak és gyalogutak, mindezek csomoépontjai, vizelvezetési rendszere es
kérnyezetvédelmi létesitményei, tovabba a kdzmivek és a hirkdzlés épitményeinek
elhelyezésére szolgal. A kozutak elhelyezése céljabdl a telepllésszerkezeti terven
abrazoltaknak megfeleléen atkategoériaktdl figgden, legaldbb a kovetkezd
szélességl épitési teriiletet kell biztositani:

-Gyorsforgalmi ut, autopalya 60 m
-Orszagos mellékutak esetén 22 m

-Helyi gyUijtéutak esetén 16-22 m
-Kultertileti f6 diléutak esetén 12 m
-Kiszolgal6 utak esetén 10m
-Kerékparut esetén 3m

(2)ozlekedési tertileten elhelyezhet6 a kdzlekedés kiszolgaloi:

-Kézlekedesi létesitmények
-K6ézmlvek és hirkdzlési létesitmények

(3)Orszagos kozutakat érintd (j csomépontok vagy utcsatlakozasok tervezésekor
figyelembe kell venni az

UT-2-1 115-2004. szam( kozutak melletti ingatlanok kiszolgal6 létesitmények
Utcsatlakozasa és

UT 2-1-214:2004 — szintbeni csomépontok méretezése és tervezése

Figyelembe kell venni tovabba:

az 1988. |. toérvény, illetve ennek végrehajtasarél szolé 30/1988. (IV.21.) MT
rendeletet

az utak forgalomszabalyozasarol és a kozuti jelzésekrél szol6 20/1984. (Xil.01.) KM
sz. rendeletet

a kozutak igazgatasarol szolé 19/1994. (V. 21.) KHVM rendeletet

Az 1988 vi 1. tv. 42/A 8 § alapjan , A kozut kezel6jének hozzajarulasa szikséges
kulteruleten a kézut tengelyétdl szamitott 6tven méteren, autépalya, autout és es
féutvonal esetén szaz méteren belll épitmény elhelyezéséhez.

A vasutak mellett 50 m-es védétavolsag betartand6. 25 m-en beliil semmilyen épiilet,
20-50 m-en belul nem lakas céljara szolgalé éplletek helyezhetdk el
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Koézmilétesitmények, k6zmiellatas
22. §

(1)A kézmlihalozatok és kézmdlétesitmények elhelyezésenél az OTEK eldirasait,
valamint a megfelelé agazati szabvanyokat és el6irdsokat be kell tartani.

(2)A kdzmllétesitmények dagazati el6éirdsok szerinti védétavolsdgon belll
mindennem(i tevékenység csak az illetékes Uzemeltetd hozzajarulasa esetén
engedhetd meg.

(3)Uj kdzmiivezeték létesitésekor és egyéb épitési tevékenység (Utépités, épitmény,
épulet-, mitargyépités, stb.) esetén, a kivitelezés soran, a meglévé kézmiivezetékek
nyomvonalaval, vagy koézmdlétesitmény telepitési helyével tk6z6 meglévd
kozmivezetékek, vagy kozmilétesitmények kivaltdsat, vagy szabvanyos
keresztezési agazati eldirasok szerint kell kivitelezni.

(4)A meglévé kdézmliivek egyéb épitési tevékenység miatt szikségessé valo
kivaltasokat, vagy szabvanyos keresztezés kiépitésekor azoknak — szilkség esetén —
egyidej( rekonstrukciéjarél is gondoskodni kell..

(5)Epuletek épitésére engedély csak az ovezeti eldirasoknak megfeleld
kdzmlivesités biztositasa esetén adhaté.

(B)A koézlekedésfejlesztést, a teriletfejlesztést a célszerl kivitelezés érdekében a
kd6zm(i agazati fejlesztési tervekkel egyeztetni kell.

(7)A kdzmlivezetékek telepitésénél (atépitéskor és Uj vezeték létesitésekor) a
gazdasagos terilethasznalatra figyelmet kell forditani. Utak alatt a kdzmivek
elrendezésénél mindig a taviati osszes koézml elhelyezési lehetéségét kell
figyelembe venni. A csak tavlatban varhaté kézmi szadmara is a legkedvezdbb
nyomvonal fektetési helyet szabadon kell hagyni, nem szabad eléépiteni.

(8)Kdzmiivezeték, jarulékos kozmilétesitmények elhelyezésénél az esztétikai
kdvetelmények betartasara is figyelemmel kell lenni.

(9)Mindennemi épitési tevékenységnél a meglévé és megmaradod kézmiivezetekek,
vagy kézm(létesitmények védelmérdl gondoskodni kell.

(10)Utépitésnél, atrekonstrukcional a tervezett kézmiivek egyideji kiépitésérdl illetve

vz

(11)Szennyvizkezelés, csapadékviz elvezetes
A talaj, a talajviz és a rétegvizek védelme érdekében a szennyvizek szikkasztasa
még atmenetileg sem engedélyezhet6.

(12)A csatornazatlan terlileteken a szennyvizcsatorna halézat megépitéséig atmeneti
kozm(ipotlo berendezésként — szigordan ellen6rzdtten kivitelezett — zart
szennyviztaroz6 medencék létesitése engedélyezhetd. A zart szennyviztarozd
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medencékbdl az 6sszegyljtott szennyvizet a kijelolt szennyvizleiritd helyre kell
szallitani.

(13)A nyilt arkokra val6 esetleges szennyvizrakotéseket, valamint a felhagyott
kutakba torténd szennyvizbekotéseket meg kell sziintetni.

A gazdasagi terilleten keletkez6 ipari szennyvizeket a telken belil kell elGtisztitani
(olaj-, zsir-, hordalékfogo, stb.). A szennyvizet csak a hatésagok altal elirt mérteki
el6tisztitas utan szabad a kdzcsatornakba bevezetni.

(14)Az EKOVIZIG kezelésében lévé vizfolyasok, vizfeluletek partéleitél 6-6 m, a
tarsulati kezelésl vizfolyasok partéleitél 6-6, az onkormanyzati kezelésben lévé
vizfolyasok, vizfeliletek partéleitél 2-2 m, a nyilt arkok mentén legalabb az egyik
oldalan min. 2 m, a masik oldalan min. 1 m szélességl sav karbantartas szamara
szabadon hagyando.

(15)A magasabban fekvd terlletekrél lefolyé csapadékvizek ellen a beépitett
teriileteket 6varkok létesitésével kell megvédeni. Az évarkok belterlleti nyilt arkokba
csatlakozasa el6tt hordalékfogok telepitése szilkséges.

(16)Villamosenergia ellatas

A kozépfesziltségli 20 kV-os oszlopra fektetve épitett villamoshalozatok elbirasok,
az MSZ 151. sz. szabvany szerinti rogzitett biztonsagi 6vezetét szabadon kell
hagyni. A 20 kV-os vezeték védétavolsaga kilterlileten 5-5 m, belterileten 2,5-2,5 m
a szélso szalaktol. A szélsé szalak tavolsaga 3 m.

A villamos energia elosztdé haldézatok fold feletti elhelyezése egyelére
teriiletgazdalkodasi szempontbél fennmarad, az utcabutorozasi és utcafasitasi
lehetéség biztositasa érdekében a halézatokat kézds oszlopsorra kell elhelyezni,
lehetéleg a kdzvilagitasi lampatesteket tartd oszlopokra. Hosszabb tavon a villamos
energia kozép- és kisfesziltségli, valamint a kozvilagitasi haldzatokat lehetdleg
foldkabelbe fektetve kell épiteni.

(17)Gazellatas

Az érvényes elbirasok szerint a foldgazvezeték biztonsagi 6vezete a féldgazvezeték
falsikjato! nagykozépnyomasu vezeték esetén 9-9 m. A kdzépnyomasu vezetek
biztonsagi dvezete az atmérétdl fuggéen jobbra-balra 3-5 m kozotti, a kisnyomasu
vezetéke 3-3 m.

(18)Kdzépnyomasu féldgazellatasu terlileteken telkenként egyedi
nyomasszabalyozokat kell elhelyezni. A tervezett gaznyomas szabalyozok az
éplletek utcai homlokzatara nem helyezheték el. A berendezés a telkek
elékertjeiben, udvaran, vagy az épllet alarendeltebb homlokzatara szerelhetok.

(19)Tavkozles

A tavkézlési haldzatot létesitésekor illetve rekonstrukcidjakor szikséges féldkabelbe
illetve alépitménybe helyezve f6ld alatt vezetve épiteni.

A fold feletti vezetés fennmaradasaig, tertletgazdalkodasi okokbdl, valamint az utca
fasitasi és utcabutorozasi lehetéségének a biztositasara a 0,4 kV-os, a kozvilagitasi
és a tavkozlési szabadvezetéket kozés oszlopsoron kell vezetni.



27

g lelepllésrende

A mobiltelefon-szolgaltatok antenna tornyait belterlleten nem lehet elhelyezni.
Kilteruleten térténd elhelyezés esetén az ANPI és a miiemléki hatésag egyetertd
véleménye sziikséges.

Kozteriiletek kialakitasa, nyilvantartasa és hasznalata
23.§

(DA telepliilés igazgatasi terliletén kozteriletként a szabalyozasi terveken ekként
jelolt és az ingatlan-nyilvantartasban igy bejegyzett tertleteket kell szamon tartani.

(2)A kozterileteket rendeltetésének megfeleléen barki szabadon hasznalhatja, de a
hasznalat masok hasonl6 jogait nem korlatozhatja.

(3)A kozterillet rendeltetésétél eltérd hasznalathoz a tulajdonos, az Onkormanyzat
hozzajarulasa szikséges. Amennyiben az eltéré hasznalat épitési tevékenységgel is
jar, a tulajdonosi hozzajarulasokon tul, az épitési hatésag engedélye is szilkséges.

(4)A teleplilés kozterliletein az alabbi hasznalatok engedélyezhetdk:

Hirdet6, reklam berendezés elhelyezése,

Kozati kozlekedéssel kapcsolatos épitmények (pl. tdmegkdziekedési varohely,
parkold, informacios tabla) elhelyezese

Koztisztasaggal kapcsolatos épitmények, targyak elhelyezese

Utcai butorok, mdtargyak (szobor, kut, 6ra, stb.) elhelyezése

Tavbeszéléfilke elhelyezése

Epitési munkaval kapcsolatos létesitmények, épitéanyagok idéleges elhelyezése.

(5)Téomegkozlekedési varakozéhelyeket az utcaképbe illeszkedé modon lehet
épiteni.
(6)A kozteriletek eredeti rendeltetésétdl eltéré hasznalatat, annak idétartamat, a
hasznalat egyéb feltételeit, pl. a hasznalati dijat, és egyéb elvarasokat, valamint az
engedély nélkili szankciokat kulon dnkormanyzati rendeletben kell szabalyozni.
V4
Zoldteriiletek 6vezete
Altalanos eléirasok
24. §

A telepilés teriletén az OTEK 6. § (3) bek.,, és a 27. § alapjan a belteriileten

beépitésre nem szant dvezet kerilt bevezetésre, melyek teruletét a szabalyozasi terv
tlnteti fel.

Kozparkok teriilete
25. §

(1)Az 6vezetbe a kozparkok, diszparkok, pihené- és jatszoparkok tartoznak.
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(2)Teruletitknek k6zatrol, koztérrdl kozvetlenil megkdzelithetdnek kell lennie.

(3)Az 6vezetbe elhelyezhetd:
-Vendéglatd, elarusité épllet, nyilvanos illemhely.
-A terlllet fenntartasahoz sziikséges épllet.
pihenést és testedzést szolgald épitmények (sétaut, pihendhely, tornapalya,
gyermekjatszotér, stb).

E
Erdoteriiletek ovezete

Altalénos eléirasok
26. §

(1) Erdéteriilet, a féldhivatali nyilvantartas szerint erdé mvelésiagban nyilvantartott,
az erdétérvény alapjan erdének mindsuld, valamint a szabalyozasi tervben erdokent
(E) koérulhatarolt és megjeldlt, e célra szolgalé teriilet.

(2) Az erdéterilet az épitési hasznalata szerint (épllet, épitmeny elhelyezése
szempontjabol)

a) védelmi (Ev)

b)gazdasagi (Eg)
rendeltetésii 6vezetekbe tartozik.

27.§
Védelmi rendeltetésii erd66vezet (Ev)

(1)A szabalyozasi terven veédelmi rendelfetési erdébvezetként (Ev) szabalyozott
tertleten épiilet nem épithetd.

(2)Védelmi rendeltetésli erdédvezetben az OTEK 32. §-a szerinti épitmények csak
akkor létesithetdk, ha az erdét védelmi rendeltetésének betdltésében nem zavarjak.

(3)A kilén jogszabalyok alapjan védelem alatt all6 természeti terlileteken és védett
tertileteken terilletet felhasznalni, foldrészletet alakitani, a noévényi és allati
éléhelyeket befolyasolé beavatkozast végrehajtani, épitményeket elhelyezni és
kialakitani csak a védetté nyilvanitd rendelkezés, valamint az érdekeltek és a
szakhatosagok eléirasai szerint szabad.

(4)A természet, az erd6 és vad védelemrdl sz6l6 jogszabalyok (az 1996. évi LIL., LIV
illetve LV. torvény), valamint a tajvédelmi kormanyrendeletet (a 166/1999. (XI. 19.)
kormanyrendelet) eléirasait be kell tartani.

(5)A kulonféle védettségi kategoridkba es6, egymast jobbara atfedé teruleteken (a
Természeti Teriileteken, valamint az ESA/ETT ES SPA - teriileteken) nem kivanatos,
ennél fogva az ANPI nem is tamogat jelentds fejlesztéseket, kivaltképp nem un.
z6ldmezds beruhazasokat.
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(B)A kdzséghatar természetvédelmi szempontbol igen értékes éléhelyeit nem szabad
felszabdalni (utakkal, vagy egyéb nyomvonalas létesitményekkel, épiletekkel, stb.)
miivelési aguk megvaltozatasa nem kivanatos, sét, természetvédelmi szempontbol
ellen javallt (értékes gyepek erdésitése).

Ugyancsak fontos a hagyomanyos terlilet - és tajhasznalat fenntartasa, az 6kologiai
alapokon nyugvé extenziv novénytermesztési és allattenyésztési formak -
megtartasa-meghonositasa.

28. §
Gazdasagi rendeltetési erd66vezet (Eg)

(1)Gazdasagi rendeltetés(i erdédvezetként (Eg) szabalyozott erdéterlileten az
erdégazdalkodashoz, fa- vagy szaporitdanyag-termeléshez, vadgazdalkodashoz,
erdészeti kutatashoz, oktatashoz kapcsolddé funkcidju éplletek helyezhetok el:

Beépithetd legkisebb telekterilet: 10 ha (100 000 m2)
Beépitési mod: szabadonallé

Beépitettség (maximum): 0,5 %

Epitménymagassag (maximum): 4,5 m

Ma
Mezégazdasagi teriiletek dvezete

Altalanos eléirasok
29.§
(1A kozség kulteruletének, mezdgazdasagi termelést (ndvénytermelést, szolo es
gyumolcstermelést, allattenyésztést tovabba termékfeldolgozast és tarolast) szolgald

része.

(2)A mezbgazdasagi teriileteken az OTEK 6. § (3) alapjan és a 29. § eléirasainak
megfeleléen a kovetkezd dvezetek keriltek kijeldlesre:

-Ma-Eo Okologiai haldzat Svezetén belil (jellemzdéen) gyep, legeld, vagy
kisparcellas szantdé miivelésti terllet (extenziv teriilet)

-Ma-| szantd mlvelés( terllet intenziv hasznalattal

-Ma-Ix szanté mivelés(i terlilet intenziv hasznalattal — major-létesitési
tilalommal

-Ma-E gyep, legel6 tertletek — extenziv hasznalattal

-Ma-Ex gyep, legelé tertletek majoriétesitési tilalommal

-Mk kertgazdalkodasra szolgalo terillet és szél6lltetvények teriiletek
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(3)A teriileten elhelyezhetd épitményeket jelen szabalyzat és az adott terllet epitési
hagyomanyainak megfeleléen kell kialakitani.

(4)Kiilterileten épitményt elhelyezni csak geotechnikai szakvélemény alapjan
szabad.

Ma-l
(jellemzdéen) kisparcellas szant6é miivelésii mezégazdasagi dvezet

30. §

(1)Az dvezetbe azok a terilletek tartoznak, amelyekben a telkek tulnyomo tébbsége
megfelel az VII. sz. tablazatban eléirtaknak. Az 6vezetbe a mezdgazdasagi terlletek
azon — viszonylag egybefiiggd részei tartoznak, ahol a szantdé mivelési teriletek
meghatarozé aranyban talalhatok, ezért a legeltetés, allattartas jelenti a f0
gazdalkodasi tevékenységet. A telekalakitas és épités feltételei a meghatarozo
tevékenységhez igazodva keriiltek meghatarozasra.

(2)Tanya és farmgazdasag 6000 m? épitési telek kialakitasara (minimalisan 20 m
telekszélesség biztositasaval ) legaldbb 10 ha nagysagot elér6 terllet fenntartas,
birtoklas esetén lehetséges, vagy igazolni szikséges a mezbgazdalkodasbél vald
megélhetést.

VII. sz. tablazat
Kialakithato Legnagyobb
Ovezet jele Beépitési maod legkisebb Legn’agyot’)b épitmény-
" beépitettseg :
telekterulet magassag
. Sz 6000 m“+10 o
Ma-| Szabadon ll6 ha 3% 45m
(3)Az ANPI altal kataszterezett terlleteken belll levé teruleteken

névénytermesztéssel és
mezégazdasagi-ipari tevékenység, valamint a nagylzemi allattartas leétesitmenyei
jelen szabdlyzat el6irasaival 6sszhangban, valamint az
Kornyezetvédelmi , Természetvédelmi és Vizigyi Felligyeléség jovahagyasa mellett

helyezhet6 el.

allattartassal

Ma-E

kapcsolatos

termékfeldolgozas,

Eszak-magyarorszagi

(déntéen) Gyep, legelé miivelésii mezégazdasagi 6vezet

31.§

ipari,
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(1)Az 6vezetbe azok a teriletek tartoznak, amelyekben a telkek tulnyomo tébbsege
megfelel a VIII. sz. tablazatban el6irtaknak. Az dvezetbe a mezdgazdasagi terlletek
azon — viszonylag egybefiiggé részei tartoznak, ahol a gyep, legelé mivelési
teriletek meghatarozé aranyban talalhatok, ezért a legeltetés, allattartas jelenti a f6
gazdalkodasi tevékenységet. A telekalakitas és épités feltételei a meghatarozo
tevékenységhez igazodva keriltek meghatarozasra.

(2)Tanya és farmgazdasag 6000 m? épitési telek kialakitasara (minimalisan 20 m
telek szélesség kialakitassal ) legalabb 10 ha nagysagot elérd teriilet fenntartas,
birtoklas esetén lehetséges, vagy igazolni szilkséges a mezbgazdalkodasbol valo
megélhetést. Szabadon allé beépitési méddal, maximum 4,5 m épitménymagassagu
épuletekkel, a telektertilet maximum 3- %-anak beépitésével.

VIl .sz. tablazat

s Kialakithaté Legnagyobb
Ovezet jele Beeglte& legkisebb Legn’agyot,)b epitmeny-
maod . beépitettség :
telektertlet magassag
. Sz 6000 m“+10 0
Ma-E | s abadon 4llo ha 3% 45m

MaEsé —Az oOkologiai halézat Ovezetén beluli mezbgazdasagi ©vezetben nem
helyezheté el nagyfesziiltségli tavvezeték, szélerémi park, illetve mobil atjatszé
antanna torony.

(3)Az ANPI 4altal kataszterezett terileteken belul lévé terlleteken a
ndévénytermesztéssel és allattartdssal kapcsolatos termékfeldolgozas, ipari,
mezdgazdasagi-ipari tevékenység, valamint a nagylizemi allattartas létesitményei
jelen szabalyzat eléirasaival 6sszhangban, valamint az Orszagos Kérnyezetvédel
mi Természetvédelmi és Vizugyi Fellugyeléség jovahagyasa mellett helyezhetok el.

Birtoktest kzpont
32.8.

Mezégazdasagi birtoktest és birtokkdzpont kialakitas elSirasai

(1KISKINIZS kozigazgatasi teruletén az OTEK 29.§ (5)-(8) bekezdései, ill. az OTEK
1. sz Melléklet 55/A pontja figyelembe vételével mezdgazdasagi birtoktest és
birtokkdzpont kialakithato

(2)A birtoktest sziikséges minimalis terlleti nagysaga 15 ha, de a birtokkdzpont
kialakitasa a mlvelési agakat és az azok altal elfoglalt telekteriiletet figyelembe véve
csak abban az esetben megengedett, ha a birtoktesthez tartozé telkek
dsszteruletébdl (egyéb mivelési agak mellett)

legalabb 15 ha szant6 és 5 ha egyéb mivelési agu, vagy

kert, gyimolcsos, sz6l6 Osszesen legalabb 5 ha, és 15 ha egyéb mivelési agu,
vagy kert, vagy gyumolcsos, vagy szo6l6 (illetve ezek egyittesen) legalabb 15 ha
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kiterjedésu
ha a birtoktest csak gyep mdlvelési agu telekbdl, telkekbdl all, azok dsszkiterjede-
sének legalabb 30 ha —nak kell lennie

(3)Az OTEK 29. § (7) bek. szerinti kiegészité kdzpontbol birtoktestenként 2 db
létesithetd KISKINIZS teruletén.

(4)A birtokkdzpont telke legalabb 1 ha (10000 m2) legyen, beépitettsége max. 30 %
lehet és a telek min. 45 %-at zoldfelliletként, talnyomérészt fakkal, cserjekkel

. fedetten kell kialakitani

(5)A birtokkdzpont telkén lakééplilet is elhelyezhetd, de annak alaptertilete max. 300
m2, épitménymagasaga max. 4,5 m lehet.

(6)A birtokkdzpont telkén max. 2 db lakas létesithetd

(7)A birtokkézpont telkén a gazdasagi éplletek épitménymagassaga max. 5,5 m,
kivételesen — technologia, funkcioé altal indokoltan — max. 7,5 m lehet.

Gazdasagi épuleten belll a tulajdonos, a hasznalé és a személyzet szamara allandé
tartézkodasra alkalmas helyiségek kialakithatok.

(8)Birtokkdzpont, kiegészité kézpont korlatozott funkcidju mezégazdasagi terulet
ovezetében nem alakithat6 ki.

(9)Kiegészitdé kozpont kialakitasara is a fenti eléirasok vonatkoznak, azzal az
eltéréssel, hogy kiegészité kdzpont mar legalabb 3000 m? kiterjedésl telken is
létesitheté, de kiegészitd kozpont teriiletén lakdépilet nem épithetd.

(10)Birtokkozpont, illetve kiegészité kozpont kialakitds céljara a gazdasagi
rendeltetés(i erdé6vezetbe sorolt teriileten meglévé (az erdéteriiletek kézé ékel6dd)
tanyak, tanyaudvarok, mezégazdasagi mivelés( agu telkek is felhasznalhatok, ha
tertiletnagysaguk megfelelé méretd.

(11)A birtokk6zpont, kiegészité kdzpont telkén nagy létszamu allattarto telep (az
Allategészségligyi Szabalyzat kiadasarol széld 41/1997. (V. 28.) FM rendelet
meghatarozasa szerinti értelmezésben —lakéterulethez, udiléterilethez, kildnleges
szabadidds, sport, strand tertilethez 300 m-nél, vizfolyasokhoz, vizfeluletekhez 100
m-nél kdzelebb, illetve hidrogeologiai védéterileten nem létesithetd. Higtragyas
rendszer( allattartas nem folytathato.

V-1,V-2,V-3
Egyéb teriilet

Vizgazdalkodasi teriilet
33.§

(1)V-1 jeli Ovezetbe tartozik a Hernad-folyd, a Barsonyos-csatorna, arkok,
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vizfolyasok partja és kdzvetlen kérnyezete.

(2)Az ovezetben lévo, fenti el6irdsoknak megfelelé épitmények eépitésének,
atalakitasanak, bdvitésének részletes feltételeit kiilon szabalyozasi tervben kell
kimunkalni. Az érintett terliletekre, a szilkséges terv jovahagyasaig, valtozasi tilalom
lép eletbe.

(3)V-2 jelli bvezetbe tartoznak a tavak illetve a tarozok.
Teruletikon épitmények nem helyezhetdk el.

(4)V-3 jell dvezetbe tartoznak az altalanos vizbeszerzési terlletek.

Védelmi célu teriiletek
Természeti teriiletek és az dkolégiai halézat

34.§
A természeti értékek védelme
Az orszagos és helyi védelemmel védett és védelemre tervezett terilleteken csak
olyan — a terilet-felhasznalasi terv szerinti - terilet-felnasznalasi maod, illetve
tényleges teriilethasznalat engedélyezhetd, ami a természeti ériékek megoOrzését,
védelmét lehetdvé teszi.

Epitészeti értékvédelem
35.§

(YA miiemlékek és a helyi értékvédeimi rendelet megalkotasaig és
jovahagyasaig — atmenetileg — helyi védelem ala vonandé épuletek felsorolasat a
a fuggelék tartalmazza.

(2)A miemlékek telkét érintd épitési munkak ill. telekalakitasi eljarasok esetében
a Kulturalis Orékségvédelmi Hivatal épitéstgyi hatésagként jar el az alabbi
jogszabalyok alapjan:

a. 2001. évi LXIV. Evi térvény a kulturalis 6rokség védelmérdl
b. 16/2001.(X.18.) NKOM rendelet a Kulturalis Orékségvédelmi Hivatal eljarasara
vonatkozé6 szabalyokrol

(3)A miemlék épuletek miiemléki kérnyezetébe tartozo telkeket erintd épitési
munkak engedélyezése soran a Kulturalis Orokségvédelmi Hivatal
szakhatosagkeént jar el.

(4)A védett kdzteriiletek kozterilet rendezési terveinek készitésekor az alabbi
szempontok szerint kell eljarni:
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- A mikroarchitektira elemei és az utcablUtorok egy targyegyuttest
alkossanak, egyedi tervezés(, iparmlivészeti mindségl, idétallé kiviteld
legyen.

- A védett terilleteken el kell kertlni a stiluskeveredést, az épitett
kérnyezethez és a terek, kozterlletek karakteréhez nem ill6 targyak
elhelyezését.

- A védett kozteriletekre kerult targy 6nmagaban is a tér, kozterliet
karakteréhez illeszkedd legyen, 6sszhangban legyen a mikroarchitektira
elemeivel és a tobbi targgyal.

- A kézteruletre kihelyezett targyegyittes, utcabutor csaldd terveinek része
kell legyen az egyes éplletekre elhelyezett feliratok, reklamhordozok,
arculatterve is.

- A kozterilet rendezési terv készitésébe varosrendezékén tadl
szaktervezoket, iparmlvészeket, zoldteriilet rendezéket, kézmlitervezoket is
be kell vonni.

(5)A miiemlékvédelmi kérnyezetben az egyes épiiletek kialakitasanal (védett és
nem védett éplletek esetében is) az alabbi szempontokat szilkséges kételezd
jelleggel figyelembe venni, és az épitteté tudomasara hozni:

a) Epitési anyaghasznalat

1. Labazatképzes _

- K&, miiké, vagy egyéb igényes anyag, fém kivételével.

2. Falfeluletek

- Vakolt, vagy falburkolattal ellatott (tégla, mészhomok tégla, kéburkolat,
vagy ezek kombinacidja, plasztikus, igényes, tagolt homlokzatképzeéssel, a
helyi épitési hagyomanyok szerint.

- Nem alkalmazhatéo fém homlokzatburkolat, eternit jellegii homlokzat-
burkolat, méazas keramiaburkolat (csempe), fliggényfalszeriien alkalmazott
Qiveg és fémszerkezet.

3. Tetd

- A tetéfedés anyaga cserép, (amennyiben a meglévé kornyezethez
illeszkedik) legyen.

- Nem alkalmazhaté fém tetéhéjalas, (kivételt képez a nem teljes feliileten
alkalmazott rézlemez, horgany, cink az egyes tetérészletek kiegészitd
fedéseként), hullampala, miianyag hullamlemez, mlanyag siklemez, TEGOLA.

b) Homlokzati aranyrendszer és épitészeti téraranyok, utcaképek védelme
- A miemléki kornyezetben és mlemléki jelentdségl teriileteken az egyes

épuletek homlokzatain nagy, 6sszefiiggd nyilasfeliletek nem jelenhetnek meg
pl. szalagablak, erkélysor
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- A nyilas és falfeliletek aranya a miemléki éplletekhez és védett
értékekhez hasonlo aranyrendszerrel és tagozati gazdagsaggal jelenjen meg, a
foldszinten is a portalok esetében.

- A meglévé kortorténeti dokumentumok alapjan az egyes épliletek eredeti
homlokzat kialakitasa rekonstrualando legalabb jellegében,
anyaghasznalataban, tetéformajaban.

(6)Az épitészeti orokségnek azok az elemei, amelyek értékik alapjan nem
részesilnek orszagos védelemben, de a sajatos megjelenésiknél,
jellegzetességiiknél, telepllésképi vagy telepllésszerkezeti értékiknél fogva a
térség, illetéleg a teleplilés szempontjabdl kiemelkedbek, hagyomanyt 6riznek, az
ott élt emberek és kozosségek munkajat és kulturajat hiven tikrézik, a helyi
épitészeti 6rokség részét kepezik.

(7)A helyi épitészeti orokség értékeinek feltarasa, szambavétele, vedetté
nyilvanitasa, fenntartasa, fejlesztése, 6rzése, védelmének biztositasa a telepiiési
o6nkormanyzat feladata.

(8) A helyi védetté nyilvanitasrél vagy annak megszintetésérél, tovabba a
védettséggel ©sszefiiggd korlatozasokrol és kotelezettségekrél a telepilési
onkormanyzat dont.

(9)A helyi mivi, taji és természetvédelmi értékek védelmét az Onkormanyzat kilon
helyi értékvédelmi rendelet keretében szabalyozza.

(10)A helyi védelem ala tartozo épiiletek sajatos épitési szabalyai:

- A helyi védelem ala tartoz6 éplletek esetében elhelyezkedesétdl fuggéen -
miemiléki jelentéségl teriilet vagy sem - kell eljarni. Az épitési engedélyezési
eljaras soran ki kell kétni, hogy ha az Onkormanyzati Testulet masként nem
rendelékezik- az épilet nem bonthaté el (csak életveszély esetén). A
bontashoz egyébként 6nkormanyzati testileti hozzajarulas sziikseéges

- A helyi védelem alatt all6 épuletek esetében barmilyen kiilsé valtoztatast érint6
épitési tevékenység, bovités, atépités pl. homlokzatvakolas, szinezes,
nyilaszar6 csere, tetdé felljitds, tet6tér beépités — csak részletes
értékvizsgalaton alapulé engedélyezési terv alapjan lehetseges. Az atalakitas
soran az épulet tdmegét, homlokzatat, anyaghasznalatat, jellegzetes formai
kialakitasat a falfeliletek és nyilaszarék aranyat megvaltoztatni nem lehet. A
homlokzati diszitéelemeket (gipszek, tagozatok, mozaikok, festett diszitések,
szobrok, egyéb értékek) meg kell 6rizni. Meg kell 6rizni az eredeti
épuletkiegészitoket, korlatok, belsé nyilaszardk, kapuk, stb.

- A miszaki okokbdl szikségessé valdé bontas esetén az éplletrdl felmérési
dokumentaci6t és fotdkat kell késziteni, ennek archivalasarol gondoskodni kell

A régészeti értékek védelme
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36.§

(1)A régészeti lelbhelyek védelmérdl a 2001. évi LXIV. térvény a kulturalis érokseg
védelmérd! rendelkezik. A még beépitetlen terlileteken el kell késziteni a régészeti

VA

biztositani azok anyaganak megfelel$ elhelyezését.

(2)A védetté nyilvanitott régészeti leldhelyen nem lehet olyan tevékenységet
folytatni, amely a leléhelynek akar részleges allapotromlasat eredményezheti.

A foldmunkaval jaré fejlesztésekkel, beruhazasokkal a nyilvantartott régészet
leldhelyeket el kell kertilni, ha ez nem lehetséges, elézetes feltarast kell végezni.
(2001. évi LXIV. torvény a kulturalis 6rokség védelmérdl 22. §. (3).

(3)A régészeti feltaras koltségeit — a ment6 feltarasok kivételével — annak kell
fedeznie, akinek érdekében a feltaras szikségessé valt.

IV. Fejezet
Egyes sajatos jogintézmények
37. 8§

(1A telepllés beépitésre szant terlletén épilet csak épitési telken helyezhetd el
(kivételt képeznek ez aldl a kozteruleten, zdldteriileten térténd épitések).

(2)A telepulés beépitésre nem szant terlletein Gj épitményt épiteni, meglévo
épitményt atalakitani, béviteni, rendeltetését vagy hasznalati médjat megvaltoztatni
csak akkor szabad, ha

-a terllet rendeltetésszerl hasznalatat szolgalja,

-k6zérdeket nem sért,

-az épitmények csak a hozzajuk tartozo terllet jelentéktelen hanyadat veszik
igénybe és biztositott, hogy az épitmények a telekterllete nélkal nem
idegenitheték el.
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38. §

Zaro rendelkezések

Ez a rendelet 2008. december 4-én kertlt kihirdetésre rendelkezéseit 2008.
december 4-t6l kell alkalmazni.

A rendelet kihirdetésérdl a jegyzé gondoskodik.

Kelt: Kiskinizs, 2008.december 4.

<0t }

e AN | %@‘Qﬂ@ [

Orosz Mikl6sné ' Szanté Laszloné
jegyzd

polgarmester
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1. SZAMU MELLEKLET
A HESZ-ben hasznalt sajatos fogalmak magyarazata:

,f6 funkcid”
az Gvezetre jellemzé épitmény hasznalat

Jkiegészitd mellék funkcio™
a megnevezett funkciok szamara 6nall6 épitési telek nem alakithato, de a
telephelyen bellll (vegyes rendeltetési éplletben is) elhelyezheték.

,szabalyozasi szélesseg”
belterlileten a kézterlletet és a kézterlileteket elvalasztoé hatarvonal

,Lomb”

szabalyozasi vonalakkal, terliletegység hatarral, illetve egyéb egységhatarral
korbehatarolt teriilet, melyen belil ,sarok telek" az épitési évezet telekre vonatkoz6
eldirasait kell értelmezni.

,védoterilet, védétavolsag”

védotertlet: a kornyezeti hatast okozé birtokaban [évé olyan terllet, amelynek
hataran a kornyezetterhelési hatarértékek megfelelnek a telepilés egészére
vonatkozo6 eléirasoknak.

védétavolsag: nem sajat tertlet — tulajdonhoz kététt olyan tavolsag, amelyen bell
bizonyos funkciok nem telepitheték. (Etikai, egészséglgyi, élet-és vagyonvédelmi,
szubjektiv érzékelési. pld. bz, latvany stb., szempontok miatt.)

(Védotavolsag beléptetése eldzetes eljaras alapjan torténhet, az érdekelteket terhel6
jogi kovetkezmények feltarasaval.)

.kozterllet”

Kézhasznalatra szolgalé minden olyan allami, vagy énkormanyzati tulajdonban allo
foldterilet, amelyet a rendeltetésének megfeleléen barki hasznalhat, és az ingatlan-
nyilvantartasba eként tart nyilvan. Egyéb ingatlanoknak kézhasznalat céljara atadott
terulet része — az arrél szolé kulon szerzédésben foglaltak keretei kozétt a
kozteriletekre vonatkozo rendelkezéseket kell alkalmazni, kiilonésen a kdzlekedés
biztositasara (utak, terek, parkok, kéztéri szobrok, a kdzmivek elhelyezéese)
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1.8ZAMU FUGGELEK
Allattartasara szolgalé épiletek védétavolsagai
Védoétavolsag
Allattartasra | 2 telek asott. furott csatlakozé ‘i
szolgalo uteal iakespulettsi| <M | vizvezetektsl | YOZOteN
épilletek tele:kh’ata csaptd
ra-tol
Nagy
haszonallat
esetén
1-2 allatig 15 5 15 5 2 3
3-5 allatig 20 10 20 10 5 5
6-10 allatig 25 10 20 15 5 5
10 folott 30 15 30 20 10 10
Haszonallat
esetén
1-5 allatig 15 5 15 5 2 3
6-10 allatig 20 10 15 5 2 3
11-15 allatig 25 20 15 10 3 5
15 folott 30 15 20 15 10 10
Kis
haszonallat
esetén
prémes allat
10 allatig 15 5 10 5 1 -
11-30 allatig 20 10 15 10 2 -
30 folott 25 15 20 15 10 10
Baromfi félék
20 allatig 15 0 10 5 1 -
21-50 allatig 15 10 10 5 1 -
50-200 allatig 25 15 15 10 5 -
200 folott 30 20 20 15 10 10
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2. SZAMU FUGGELEK

Kdzegészségiigyi érdekek miatt betartandé védétavolsagok meterben

1. 2. 3. 4, 5. 6. 7. 8. 9. 10. 11. 12. 13. 14.

1. 100 [100 |200 {500 {200 (500 |500 |500 |1000 [1000 |500 |500 200
X X

2. - - 100 [200 100 |300 |500 |50 1000 | 1000 {100 [100 |100

100 X X

3. |- - 200 [100 {100 |{200 |200 |100 |1000 |1000 [100 100 |100

100 X X

4. 100 |200 |- 50 100 [100 |100 |200 (1000 |[1000 200 |100 {100

200 X X

5. 200 (100 |50 - 100 |50 100 |50 1000 | 1000 {200 {100 (100

500 X X

6. 100 (100 |100 (100 |- 50 50 100 |1000 {1000 |50 50 50

200 X X

7. 100 (200 |[100 |50 50 - - 50 1000 {1000 |50 50 100

500 X X

8. 500 {200 (100 {100 |50 - - 100 |1000 {1000 |50 50 100

500 X X

9. 50 100 (200 |50 100 |50 100 |- 1000 [1000 {100 {100 (200

500 X X

10. {1000 | 1000 |1000 {1000 {1000 {1000 {1000 | 1000 |- - 50 500 (100

100 X X X X X X X X

0

11. {1000 (1000 1000 | 1000 | 1000 [1000 | 1000 {1000 |- - 50 500 |500

100 X X X X X X X X

0

12. |100 |100 |200 |200 |50 50 50 100 |50 50 - - 300

500

13. {100 [100 |100 {100 |50 50 50 100 |500 |500 |- - 200

500

14. |100 |100 (100 |[100 |50 100 [100 (200 |100 |500 {300 |200 |-

200

Kérnyezeti hatastanulmany tdmogatoé véleménye esetén legfeljebb
500 méterre csékkenthetd

Jelmagyarazat:

1.Kbéhaz, szanat6rium 8.Jarmlitelep és javitdmuhely

2.Lako és szallas épilet 9.Vendéglato lét./italbolt,diszké

3.0diilé 10.Fert6zésveszélyeskockazatot jelenté letesitmény
4.Oktatasi és nevelési létesitmény11.Bliz és porkibocsatokockazatot jelent létesitmeny
5.Sportlétesitmények 12.Elsérendi fékdzlekedesi ut

6.Mendallomas, tlizoltésag 13.Uzemanyag t6lté allomas




eraeres tere

CoZBed il

41

7.Tomegkozl.eszkdz palyaudvara  14.Temetd
3. SZAMU FUGGELEK

Allergizalo novényfajtaktél szarmazé pollen koncentracio
megengedhetd legmagasabb értékei ’

Novényfajta Pollenszam/m®

Fak, bokrok 100

Fifélék (parlagfi és egyéb
fifélék) 30

4. SZAMU FUGGELEK

Miemléki védelem alatt all

Kat. | Tsz. | Helység Tipus Védési Cim Hrsz.
h.sz.

Objektum

M 11 | 1088 | Kiskinizs | Reformatus | 22509/1958 | Rakéczi 90

Reformatus

templom u. 4. templom, késé
barokk, 1818.
Tornya 1875-

Miiemléki kérnyezet a Reformatus Templom kériil

(Hrsz.: 90)
Helyrajzi szam Megnevezés
6 Telek
7 Turisztikai Centrum
31 Ut
69 Lakoteriilet
143 Tér




